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REGLER AVSEENDE FGRANDRING | BOSTADSRATTSLAGENHET

INLEDNING
Bostadsrattsforeningen Ekern ager fastigheten. Bostadsrattshavaren ager en andel
i foreningen, vilket ger ratt att nyttja en viss lagenhet under obegransad tid.

Foreningen har, via styrelsen, skyldighet att halla lagenheter och fastigheten i gott skick,

till den del ansvaret inte vilar pa bostadsratthavaren. Styrelsen har medlemmarnas uppdrag att
agera som fastighetsagare, bade mot foreningens medlemmar och hyresgaster, men aven
gentemot myndigheter och entreprencrer.,

I BRL (bostadsrattslagen) framgar bl.a férdelningen av ansvar avseende dels underhall for
fastigheten samt respektive bostadsrattslagenhet men aven vilka forandringar en
bostadsrattshavare far féreta. Detta kan dock kompletteras och regleras genom stadgarna.

Foreningens tillirade till 1agenhet

Representanter for foreningen har enligt 7 kap. 13 § BRL ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn och for att utfora arbete som féreningen ansvarar for. Féreningen skall skota
detta pa ett sadant satt att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenheter an nédvandigt.

Ar ansvarsfordelningen fér underhallet och vad som far féréndras i en lagenhet klar kan
underhallet och ombyggnader/renoveringar lattare planeras och skétas samtidigt som tvister och
gransdragningsproblem i fréagan kan undvikas.

FORANDRINGAR | LAGENHET

En bostadsrattshavare kan i stor utstréckning sjalv bestdmma hur hans bostad skall utformas
invandigt. Till skillnad fran en hyresgast kan en bostadsrattshavare aven ha ett ekonomiskt
intresse av forandringar i lagenheten, da det kan medféra att bostadsratten vid en framtida
forsaljning betingar ett hogre varde. Det finns dock vissa begransningar i bostadsrattshavarens ratt
att fritt gora sadana foérandringar. Vidare skall bostadsrattshavaren (byggherren) vara medveten

om att ett projekt avseende detta medfor byggherrekostnader utover kostnader for anlitade
entreprendrer.

Enligt 7 KAP. 12 § BRL for en bostadsrattshavare inte géra nagon vasentlig forandring i
lagenheten utan tillstand av styrelsen. En bostadsrattshavare far exempelvis inte utan féreningens
tillstand riva innervaggar, flytta anordningar med vattenburen varme sasom radiatorer och
handukstorkar, ansluta en eldstad (kakelugn) till en franluftsventil, bygga om badrum eller installera
bastu. Vidtar en bostadsrattshavare vasentliga forandringar i lagenheten utan féreningens
samtycke kan denne bli skyldig att aterstalla lagenhetens skick.
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For att ansoka om att géra en féréndring i ldgenhet ska blanketten "Ansoékan om tillstand fér
férandring i lagenhet" anvandas. Denna blankett kan rekvireras fran 5 e
féreningens styrelse..

Vissa atgarder kraver att man gor en bygganmalan eller soker bygglov hos kommunen.

Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att ansvara for och bekosta detta.

For att fa lov att géra vasentliga férandringar i en lagenhet, maste man enligt plan- och bygglagen
g6ra bygganmalan hos kommunen minst tre veckor innan byggstart. Kvalitetsansvarig skall utses
av byggherren. Dennes uppgift ar att se till att kontrollplanen foljs samt att byggsamrad och

kontroller utfors enligt lagen. Bostadsréattsféreningens styrelse maste ocksé godkanna éndringarna
vid ett ordinarie styrelsemote.

Vésentliga andringar ar sddana som till exempel berér barande konstruktioner, som avsevért
férandrar planlsningen, eller som paverkar ventilation, vatten och aviopp. De som énskar géra
andringen méste kunna visa intyg som styrker véggarnas kvalitet. Om det &r osékert om en végg
ar barande eller inte, maste en byggnadskonstruktor anlitas eller sékra uppgifter via
byggnadsnamnden hamtas in.

Bostadsréattshavare som anlitar entreprendrer skall se till att styrelsen fér en kopia pa
entreprendrens ansvarsforsakring innan arbetet paborjas.

Om en felaktig eller otillaten atgard skadar fastigheten eller medfér stérningar ska
bostadsréattshavaren bekosta aterstéllande atgarder i samband med detta.

VIKTIGT ATT VETA

Byggavfall ska bostadsrattshavaren sjélv ta hand om, det far inte placeras i grovsoprummet eller i
anslutning till fastigheten. Byggavfall lamnas hos nagon av kommunens atervinningscentraler.

El kan med hjélp av behorig elektriker dras om i bostaden. Férandringar skall dokumenteras
skriftligen, och redovisas till styrelsen. Enklare elarbeten som inte omfattas av féreskrifterna kan
utféras av bostadsréttshavaren. Arbetet ska utféras fackmannamassigt.

Koksflakt/spiskapa ar alltid en "kanslig fraga". Det ar inte tillatet att installera en kdksflakt och
ansluta den till en franluftskanal eftersom detta stor ventilationen i fastigheten. Matos kan bl.a
komma in till grannarna. Daremot gér det att installera en kolfilterflakt med lokal cirkulation. Arbetet
ska utforas fackmannamassigt. Beroende pa typen av franluftssystem kan olika I6sningar dock
férekomma.

Kontakta darfor alltid styrelsen i férekommande fall den tekniske férvaltaren) infér 6nskemal om att
utféra en forandring av franluften fran koket.
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Storande arbeten far utféras vardagar 08-16 samt l6rdagar 11-15. Stérande arbete kan med
férdel meddelas i forvag pa anslagstavian i trapphuset.

Ventilationen &r justerad s& att den skall fungera i hela huset. Alla férandringar forutsatter
styrelsens medgivande. Om forandringen leder till att systemet behover justeras pa grund av
férandringen skall denna kostnad belasta bostadsrattshavaren. Ventilationséppningar far inte
byggas for, sattas igen eller Sppnas upp. For att ventilationen éverhuvudtaget skall fungera
maste ersattningsluft (friskluft) utifran ha mojlighet att komma in i lagenheten. Darfor ar det
inte rekommenderat att man stanger eller satter igen dessa. Detta medfér att man satter
ventilationen "ur spel". Vid ombyggnad maste franluftsventilerna séttas igen fér att inte hela
kanalsystemet ska bli nersmutsat.

VVS-arbeten ska utféras pa ett fackmannamaéssigt satt enligt "sékervatten”. Arbetena skall
dokumenteras och redovisas till styrelsen. For att undvika framtida vattenskador, ska inkoppling av
diskmaskin och tvattmaskin forses med separata avsténgare intill dessa. Vidare skall alltid
skvallermatta / placeras under diskmaskinen. Vid blandarbyte bér blandare bytas till en hdg

kvalitet typ FMM el Mora for att undvika rundgéng i blandaren och med det varierande temperatur
pa varmvattnet

Véggar som inte dr barande kan ofta flyttas eller rivas utan problem. Icke barande
innervaggar &r bostadsrattshavarens ansvar. Elkablar och vattenrér eller ventilationsror kan
aterfinnas inbyggda i vaggen. Detta maste alltid beaktas, och att rivning dérmed gérs med
uppmarksamhet och forsiktighet. Kontakta styrelsen vid tveksamhet.

Det ar bostadsrattshavaren som ska pavisa att vaggen inte ar barande och styrelsens tillstand
om férandring av vaggen kravs.

Véaggar som &r bérande far inte flyttas eller rivas helt eller delvis utan att en byggnadskonstruktor
anlitas av byggherren for upprattande av dokumenterad konstruktionslésning. Denna
konstruktionsldsning skall i god tid tillstéllas styrelsen for godké&nnande och tillstdnd om &ndring.
Vidare skall arbetena slutbesiktas och protokollféras av en auktoriserad besiktningsman.

Varmesystemet ar en del av fastigheten. Ror, varmeelement (radiatorer) samt handukstork far
inte tas bort eller flyttas utan styrelsens medgivande.

Vatrum ansvarar bostadsrattshavaren for, saval ytskikt som tatskikt samt golvbrunnen.
Renovering ska dokumenteras och tillstéllas styrelsen. Vidare skall arbetenas utférande folja
Byggkeramikrédets branschregler for vatrum (BKR), samt rad och anvisningar for
vattenskadesakert byggande enligt Golvbranschens Vatrumskontroll (GVK).

Anlita hantverkare med dokumenterad behérighet for dessa arbeten. Tillstéll styrelsen
entreprendrens licenser.




