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Styrelsen fér Brf Ekern, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-08 hos Bolagsverket. Den
tekniska underhallsplanen registrerades 2018.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Byggnadens tekniska status:

Féreningen féljer den tekniska underhallsplanen som ligger fast till 2045 samt en ekonomisk
underhéllsplan utarbetad 2005. Byggnadens benamning ar Svea Artilleri 6 och bestar av 3 hus dvs. delar
av Lojtnantsgatan fran 10 till och med 18 samt husen Starrdngsringen 43 och 45 och Starréngsringen
45,47 och 51/53. Vi har 9 trappuppgéngar utrustade med ett av de senast utvecklade portldssystemen
med portbricka och en porttelefon kopplad till mobiltelefonen. Aven lokal och tvattstugebokningar &r
kopplade till detta datorsystem.

Fastigheten

Foreningens fastighet Svea Artilleri 6 byggdes 1991 och har véardear 1991. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbheskedet 7 809 kvm varav 6 894 kvm utgor lagenhetsyta och 915 kvm utgér lokalyta. Tomtytan
ar 6506 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Osséen Agency AB.
Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har 2018 skotts av
Bredablick férvaltning.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Genomfiérda atgérder 2018 ar:

- Obligatorisk ventilationskontroll.

- Projektering bergvérme.

- Projektering solceller och ansékan om 30% statligt bidrag.
- Byte av teknisk forvaltare till Nordstaden.

- Fardigstalining av trapphusmalning .

Planerade atgérder 2019 éar:

- Genomférandet av bergvarmesystemet med 4 franluftsvarmepumpar inkopplade samt en el-varmepump
i reserv.

- Urkoppling av fjarrvarmesystemet.

- Ny genomgang av samtliga radiatorer med nya termostater.

- Inkoppling av mekanisk rening av radiatorvattnet.

- Elproduktion med solceller pa taken &r i drift.

- Lésen av befintliga lan, foreningen blir skuldfri.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 77 st medlemslégenheter varav 8 st har éverlatits under aret.
Antal medlemmar var vid arets borjan 130 och vid arets slut 134.

Féreningen upplater med hyresratt 5 st lagenheter samt 2 st affarslokaler och 40 st garage.

| lokalerna bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets l6ptid
G. Bernhard AB (wrapstillverkning for Skansen) 76 m? 2020-02-01
Forskoleverksamheten "Tingeling" 435 m?  2022-09-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Jan Mardh Ordférande, 1 ar kvar

Kristoffer Wijk Ledamot, avgar

Joachim Jurgenthal Ledamot, 1 ar kvar

Patrik Dahl LLedamot, staller upp fér omval
Ann-Marie Lof lLedamot, 1 ar kvar

Guilleaume Théssen Ledamot, 1 ar kvar

Maja Svantesson LLedamot, avgar

Urban Berlinde Suppleant, staller upp for omval
Anders Fondberg Suppleant, staller upp fér omval
Daniel Onefeldt - Suppleant, avgar

Revisor har varit Elena Entina pa Baker Tilly Stockholm.

Ordinarie féreningsstamma holls den 31 maj 2018.

Foljande ledaméters mandattider [6per ut vid 2018 ars ordinarie foreningsstamma: Kristoffer Wijk, Urban
Berlinde, Anders Fondberg, Maja Svatesson och Patrik Dahl.
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Valberedningen har bestatt av Kerstin Wijk och Johan Lidman. \)

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 10 st progokollfbrda / 7 /Z
sammantraden. / / k
\ l [ =

\ \K} ~, g
KD 4w
7 NN =] |

// ) y
4 /, 7 \/ \\_,‘-' )



Brf Ekern
Org.nr 769603-4169

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal under aret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 227 431 000 kr varav 130 831 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 214 000 000 kr samt lokaler

13 431 000 kr.

Skatter och avgifter

Fér flerfamilishus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadsléagenhet under
2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande

tomtmark.

Flerarséversikt (kr) 2018
Nettoomsattning 5422 322
Resultat efter fin. poster -721 330
Soliditet (%) 96
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 435
Lan/kvm bostadsrattsyta 737
Elkostnad/kvm totalyta 53
Varmekostnad/kvm totalyta 85
Vattenkostnad/kvm totalyta 23
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 92

2017 2016 2015
5613733 6241 310 5360 060
-131 974 -165 298 -23 214
96 91 89

435 449 457

740 1458 2 326

48 33 25

104 126 126

24 20 16

92 92 76

Nettoomséttning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Férédndring av eget kapital

Fond for
Inbetalda Upplatelse- yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets
ingang 128 906 963 21 104 038 2 955 829
Reserv. fond yttre
underh, 682 293
lansprak. fond yttre
underh. -1 211623
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 128 906 963 21 104 038 2426 499

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
33 302 -131 974 152 868 158
-682 293 0
1211623 0
-131 974 131 974 0
-721 330 =721 330
430 658 -721 330 152 146 828
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| rets negativa resultat aterfinns kostnaden for att fardigstalla trapphusmalningen. Vi har under 2018 e
annu kunnat tillgodorakna oss de kommande kostnadsbesparingar i samband med bergvarme-och
solcellsinstallationen.

Féreningen har héga kostnader i form av avskrivningar pa drygt 1 000 000 kr men det paverkar inte
forneingens likvida medel. Under 2018 har féreningen ett positivt kassafldde.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -98 671

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -682 293

iansprakstagande fond yttre underhall 1211623

arets forlust -721 330
-290 671

behandlas sa att

i ny rakning dverfores -290 671
-290 671

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatréakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskosthader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

A w

2018-01-01
-2018-12-31

5422 321
5422 321

-4 525 283
-310 200
-188 736

-1 079 039

-6 103 258
-680 937

3771
-44 164
-40 393

-721 330

=721 330

-721 330
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2017-01-01
-2017-12-31

5613733
5613 733

-4 142 936
-350 794
=124 522

-1 079 039

-5 697 291

-83 558

4227
-52 643
-48 416

=131 974

=131 974

=131 974

\\’\‘. ;
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Pagaende nyanlaggningar och foérskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (14)
Not 2018-12-31 2017-12-31
6 151 899 641 151 135 668
7 425 066 447 243
2023 150 0
154 347 857 151 582 911
3500 3500
3 500 3 500

154 351 357 151 586 411

101 641 4790
o7 014 153 612
8 231282 332 270
429 937 490 672
3619479 6 861929
3619 479 6 861929
4049 416 7 352 601
158400773 158 939 012
9
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Balansrékning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 011 001 150 011 001
Fond for yttre underhall 2 426 499 2 955 829
Summa bundet eget kapital 152 437 500 152 966 830
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 430 659 33 303
Arets resultat -721 330 -131 974
Summa fritt eget kapital =290 671 -98 671
Summa eget kapital 152 146 829 152 868 159
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 4 803 582 4 825 982
Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut -22 400 -22 400
Summa langfristiga skulder 4781182 4 803 582
Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut 22 400 22 400
Leverantérsskulder 450 125 234 903
Skatteskulder 602 0
Ovriga skulder 51 570 23 817
Forutbetalda avgifter och hyror 633 356 669 469
Upplupna kostnader 11 314 709 316 682
Summa kortfristiga skulder 1472762 1267 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 400 773 158 939 012
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-721 330
1079 039
1804

359 513

-96 851
156 383
215222
-10 334
623 933

-3 843 984
-3 843 984

-22 400
-22 400
-3 242 451

6 861 929
3619 478
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2017-01-01
-2017-12-31

=131 974
1079 039
3786

950 851

31 5697
661 313
-197 182
-180 194
1 266 385

-4 677 258
-4 677 258

-3 410 873

10 272 802
6 861 929
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgéngar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 125 ar
Fastighetsforbattringar, skyddsmaterial 20 ar
Fastighetsforbattringar, byte stamventiler 25 ar
Fastighetsforbattningar, installation energiatgarder 25 ar
Varmeanlaggning 30 ar
Installation fiber/bredband 25 ar

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
- Vi har under 2019 bytt teknisk forvaltare till Nordstaden.

- Driftsattningen av bergvarmen och solcellspanelerna fardigstalls.
- Vi l6ser forenings lan och blir skuldfria.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2018 2017

Arsavgifter bostader 2833 558 2 833429
Hyresintakter bostader 521 349 516 315
Hyresintakter lokaler 17 779 17 483
Hyresintékter lokaler, moms 1119 508 1091410
Hyresintakter garage 598 693 539 948
Hyresintakter férrad 118 230 116 475
Deb. fastighetsskatt, moms 105 702 124 102
Hyresintakt bredband 13 500 13 500
Hyresintakt bredband, moms 2 475 2700
El 34 969 34914
Gemensamhetslokal 16 200 13 200
Nycklar/las vidarefakturering 4 350 9692
Paminnelseavgift 780 1080
Ores- och kronutjamning 17 38
Forsakringsersattning 35212 290 791
Ovriga rérelseintakter 0 8 655
5422 322 5613 732

\
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Stéadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Rengéring/sanering

OVK

Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavial

Hiss serviceavtal
Gemensamhetsanlaggning
Garage serviceavtal
Hyresratt

Bostadsratt

Hyreslokal

Tvattstuga

Trapphus

Kallarutrymme

Soprum

Dérrar och las

VA

Véarme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fonster

Balkonger

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Forsakringar

Ersattn till hyresgast/medlem
Kabel-tv

Bredband

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2018

0

10 232
65 745
10 138
110 206
0

8 850

0
212758
15 592
16 035
62 425
75 592
276 931
219197
0

2438

0

0

593 420
1510
9313
59 959
51752
0

91 481
15 884
78 850
6 052
16 022
4745
50 459
0

40 984
115 286
129 432
410783
662 560
181 757
27 169
65 390
43 191
2 000
114 890
171 446
250 864
134 310
109 634
4 525 282
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2017
147 285
518

69 001
4 683
106 669
981

9 465
13782
92 132
3098
2449
43 694
61177
260 567
197 228
33 254
0

2690
71103
498 240
37 162
1960
147 514
27 952
14 282
46 322
0

8 400

6 657

0

18 583
15 595
5858
105 239
175 649
0

354 839
769 378
174 096
26 380
64 703

S

110 387

171 823 7) /]T
0 -

134 310

107 830 -~ -L
4142935 & ,
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Tidning/tidskrifter/facklitter
Medlems- och foreningsavgifter
Trivselkostnhader

Not 5 Arvoden och personalkostnhader

Lon vicevérd
Styrelsearvode
Kosthadsersattning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader

2018

4 627
9 555
3755
38 105
14 292
14 790
2574
92 021
5442
60 903
3985
0

0

11 760
48 390
310199

2018

2 500
131420
29 088
25728
188 736

2018-12-31

112 572 197
1820 834
114 393 031

-7 135 928
-1 056 862
-8 192790
106 200 241
96 600 000
130 831 000
227 431 000

106 200 241
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2017

59 500
8 045
18 947
10 030
42 150
688
19720
1705
90 487
7678
36 830
3 762
19 720
453
11676
19 403
350 794

2017

0

100 000
0

24 522
124 522

2017-12-31

112 572 197
0
112 572 197

-6 079 066
-1 056 862
-7 135 928

105 436 269
96 600 000

130 831 000
227 431 000

105 436 269 ~

fec
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Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat vérde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Foérutbetald férsékring

Forutbetald kosthad Anticimex
Forutbetald kosthad Sopsug

Foérutbetald kostnad Garagesamfallighet
Forutbetald kosthad DM tak

Forutbetald kosthad bredband
Forutbetald kostnad kabel-TV

Forutbetalt medlemskaps Bostadsratterna
Forutbetald Enexergi AB

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald hemsida

Upplupen intékt el Starrbackens Garagesamfallighet
Upplupen intékt forsékringsersattning

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 0,78

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
réantedndring
2020-10-28
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45 669 400 45 699 400
151 869 641 151 135 669
2018-12-31 2017-12-31
749 607 749 607
749 607 749 607
-302 364 -280 187
-22 177 =22 177
-324 541 -302 364
425 066 447 243
2018-12-31 2017-12-31
51 153 55 159
3120 2 106
0 37 937
109 592 109 577
0 2773
32 308 36 446
5675 5 552
6 880 6 740
0 17 974
22 554 23 005
0 86
0 34 914
0
231 282 332 269

Lanebelopp Lanebelopp

2018-12-31 2017-12-31

4 803 582 4 825 982

4 803 582 4 825 982

22 400 22 400 A
7N l\
§ ) / (//A.///b///
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Not 10 Stillda sidkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning 43 098 500 43 098 500
43 098 500 43 098 500
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Not 11 Upplupna kostnader

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna raéntekostnader 1353 1335
Uppluet revisorsarvode 20 000 20 000
Upplupet styrelsearvode 100 000 68 580
Upplupna sociala avgifter 31000 31000
Uppluen kostnad el 41 711 37 642
Upplupen kostnad uppvarmning 79 076 86 250
Upplupen kostnad vattenskada 0 43 160
Upplupen kostnad trédgardsskoétsel 3900 8 341
Upplupen kostnad gard 0 6 904
Upplupen kostnad VA 0 13470
Upplupen kostnad fastighetsskotsel extra 9702 0
Upplupen kostnad snéréjning 4000 0
Upplupen kostnad adminstration 4 800 0
Upplupen kostnad brandskydd 4 500 0
Upplupen kostnad ventilation 14 665 0
314 707 316 682

Stockholm o1 4 2019
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Jan'Mardh
b dférande

— /[ T R - B
Kristoffer Wijk Ann-Marie Lof

Ledamot Ledamot

/)-Tf)(‘“’w\;} K: / P
ANV I

Patrik Dahl Maja g?éntesson
Ledamot Ledamot
Guilleaume T, ‘§ssen &/\ 7
Ledamot l‘ a4
Revisorspateckning

b
Min revisionsberattelse har lamnats den L / O ;)/ 2019
Elena Entina

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Ekern
Org.nr 769603-4169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekern f6r rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att ldamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och 4ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Ekern for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och

dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig séikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder,
omréden och férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2 maj 2019

e >

FElena Entina
Auktoriserad revisor
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