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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ekern

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

Innehall
Kort guide till [asning av arsredoViSniNgEN . ... ..uiutititiii it tetateeanseeenseeenseeeasesensarenssensssensnsenens s.1
FOrValtNINGShErattelse ... ...ttt e e e e e s.1
RESUIAEIAKNING . ettt ettt et et et e e e e e e e e s. 1
2] ST 1 1 =P s. 1
G I Y oo 11T T - 1Y s. 1
0= s.1
G N Et e e e e s s. 1
FOrValtNiNgsberattelSe .. .ooiit ittt ittt ittt tiieeeenneeeanneeseanneseennssesenassennsesennsesesnnsssennsssonns s.2
RV 2] T T 0] =1 <1 o s.2
MedlemsSINTOrMation .. ... .. e s.5
FIErArSOVEISIKE . . .o\ttt ettt et ettt et et e e e e e s.5
UPPRIYSNING Vid FOrIUST ..ot et e ettt e ettt e e e e e e e e e e s.6
Forandringar i eget Kapital ... .. ..o e s.6
Resultatdisposition s.6
RESUIAIEKNING ..ottt i it i ettt e i ittt et eae e eaesaetesataeenenesneneenens s.7
1= 221 T £ 1 T3-S s. 8
Kassaflodesanalys .. ......uuinuiniii ittt ittt ittt ettt eteta e ten ettt tea et et i e s. 10
1 =T s. 11
LT 1= T s. 17

[[y I ryzuDCDkxe-rJXOPOPyeg




Brf Ekern Arsredovisning 2024
769603-4169

Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager kassaflodesanalysen mer én
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-24. Stadgar registrerades 1998-09-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Arsredovisning 2024

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Kommun

Svea Artilleri 6

1998

Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Gallagher.

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1991

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 80 bostadsratter om totalt 6 898 kvm och 3 lokaler om 511 kvm. Byggnadernas totalyta ar

7889 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ann-Marie Lof
Anders Fondberg
Anna Tisell

Bengt Ohlsson

Caroline Magnusson
Lennart Sandstrém

Patrik Dahl
Kristoffer Wijk

Urban Berlinde

Valberedning

Helena Anderin

Camilla Engberg

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Elina Entina Revisor Baker Tilly

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2053. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 @ Besiktning hissar.
Byte av leksand i sandladan.
Rengoring av solceller.
Nytt staket runt elskap.
Lopande utredning och atgarder kring varmvattensproblematik.
Lopande utredning och atgarder av portautomatik.
Byte/underhall av takflaktar.
Atgird av forhojda brunnar pa innergarden.

Installation av nya torkskap.

2023 e Tillaggsisolering av takparti ovanfor portarna L16 och L18.
lordningstallanderitning av skyddsrum.
Inférande av nytt stodsystem for underhallsplanen.
Ersattning av kvicksilverlampor med LED-ljuskéllor i all parkbelysning.
Avslutande malning av socklar pa Léjtnantsgatan.

Nya stadgar.

2022 e Spolning av avloppstammar.
Malning av sockeln pa Loéjtnantsgatan.
Byte av blandare hos hyresgéaster.
Byte av hisslinor i tre hissar.

Byte av dorrOppnare pa Starrangsringen 45.

2021 e Byte av hisslinor i tre hissar.
Byte av dilatationsfogar pa Léjtnantsgatan.
Installation av automatiska dorréppnare i samtliga portar.

Installation av laddstationer i garage.

Planerade underhall

2025 @ Utbyte av foraldrat skyddsrumsmaterial/utbildning och genomgang av iordningsstéllande.
Byte/underhéll av takflaktar.

Malning av fonsterbleck av andra aluminiumdetaljer.
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2025 e

Byte av hisslinor.

Upprustning av skyddsrumsutrustning.

Balkongbesiktning.

Stamspolning.

Renovering av garage.

Uppgradering av portuppgangar med bla digitala skarmar.

Nya routers och digitalboxar till samtliga lagenheter.

Utredning om automatiska portdppnare.

Ommalning av lagenhetsdorrar och hisspartier.

Avtal med leverantorer

Bredbands- och telefonileverantor

Ekonomisk forvaltning

El-leverantér/elképare

Fastighetsforsakring

Hissbesiktning

Hissentreprendr

Skadedjurshantering

Stadtjanster

Teknisk forvaltning

TV-leverantor

Tvattstugeunderhall
Varmesystem, drift- och underhallsleverantor
Snoskottning av tak

Tradgadsentreprenor

Ovrig verksamhetsinformation

Ownit

Nabo

Boo Energi
Gallagher
Dekra

SMW Elevator
Anticimex
Keab
Nordstaden
ComHem
Soderkyl
Enex

JW Platslageri
IT Underhall

Foreningen ar medlemmar i féljande samfalligheter.

- Fonténens samfallighetsférening (10%).
- Sopsug Starrbacken samfallighet (6%).

- Starrbédckens garagesamfallighet (11%).

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Styrelsen bedémer att Brf Ekerns ekonomi ar mycket god. Under aret har styrelsen f6ljt den faststédllda underhallsplanen samt

genomfort de projekt som beslutades vid den senaste arsstamman. Foreningens likviditet ar stark. Totalt 4r 20 Msek bundet hos
SBAB med en bindningstid pa 1-2 ar och en genomsnittlig ranta pa 3,11 %. Utover detta har foreningen cirka 5,5 Msek i obundna

medel, placerade till en rérlig ranta pa 1,8 % (mars 2025). Det planeras inga forandringar av avgiften kommande tid. Avgiften
reglerades senast i januari 2023 da avgiften sanktes med -15%.

Forandringar i avtal

Styrelsen utvarderar och kompletterar foreningens avtal I6pande under aret. Av den anledningen kan befintliga avtal ersattas, samt

nya avtal ingas, nar styrelsen finner det lampligt.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 129 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 126 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5137 5052 5388 5448
Resultat efter fin. poster -111 283 -1765 943
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 6935 6073 5009 4081
Taxeringsvarde 395400 395400 395 400 309 600
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 369 369 431 432
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 48,6 45,5 54,1 50,3

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr - - - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -

Sparande per kvm totalyta, kr 121 197 -59 235
Elkostnad per kvm totalyta, kr 151 169 87 54
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - 11 66 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr a4 23 21 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 195 204 167 -

Réantekanslighet (%) - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2024 en mindre forlust om -111 TSEK. Det negativa resultatet ar huvudsakligen hanforligt

till avskrivningar om 947 TSEK, vilka &r en redovisningsteknisk kostnad och inte paverkar féreningens likviditet. Kassaflodet fran den

|I6pande verksamheten ar fortsatt positivt och foreningens likvida medel uppgar till cirka 27,2 MSEK vid arets slut, vilket sakerstaller

god betalningsformaga. Styrelsen gor bedémningen att foreningens ekonomiska stéllning &r stabil och att det redovisade

underskottet inte utgor nagon risk for foreningens framtida drift.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 133 766 - - 133 766
Upplatelseavgifter 42 715 - - 42715
Fond, yttre underhall 6073 - 862 6 935
Balanserat resultat -3765 283 -862 -4 344
Arets resultat 283 -283 -111 -111
Eget kapital 179 072 0 -111 178 961
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 344
Arets resultat -111
Totalt -4 455
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1186
Att fran yttre fond i ansprak ta -120
Balanseras i ny rékning -5521
-4 455

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5137 5052
Ovriga rérelseintékter 0 437
Summa rorelseintdkter 5137 5489
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 818 -4 583
Ovriga externa kostnader 9 -216 -253
Personalkostnader 10 -192 -179
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -947 -947
Summa rorelsekostnader -6 173 -5 962
RORELSERESULTAT -1 036 -474
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 926 756
Summa finansiella poster 926 756
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -111 283
ARETS RESULTAT -111 283
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 151 201 152 088

Maskiner och inventarier 12 515 574

Pagaende projekt 341 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 152 057 152 663

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13

Summa finansiella anlidggningstillgangar 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 152 060 152 666

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 -20

Ovriga fordringar 14 16 18

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 1121 725

Summa kortfristiga fordringar 1146 724

Kassa och bank

Kassa och bank 27 184 27 206

Summa kassa och bank 27184 27 206

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 28330 27930

SUMMA TILLGANGAR 180 390 180 596
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 176 481 176 481
Fond f6r yttre underhall 6935 6073
Summa bundet eget kapital 183 416 182 554
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4.344 -3765
Arets resultat -111 283
Summa fritt eget kapital -4 455 -3482
SUMMA EGET KAPITAL 178 961 179 072
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 200 289
Ovriga kortfristiga skulder 174 184
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1055 1052
Summa kortfristiga skulder 1429 1524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180 390 180 596
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1036 -474
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 947 947
-89 473

Erhallen rénta 578 722
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 488 1195
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -75 -131
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -95 -171
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 318 894
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -341
Kassafléde fran investeringsverksamheten -341 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -22 894
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 27 206 26 313
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 27 184 27 206
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekern har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 4-10%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2499 2496
Hyresintakter, bostader 214 211
Hyresintakter, lokaler 1676 1618
Hyresintakter, p-platser 598 600
Kabel-TV/Bredband 3 5
El 91 81
Ovriga intakter 56 42
Summa 5137 5052
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -0 -0
Elprisstod 0 240
Ovriga intakter 0 0
Forsakringsersattning 0 189
Ovriga rérelseintikter 0 7
Summa 0 437
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 199 161
Stadning 122 118
Besiktning och service 118 195
Tradgardsarbete 286 186
Ovrigt 113 31
Snoskottning 15 78
Summa 855 769
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 83
Forsakringsskador 0 19
Bostader 101 0
Bostader VVS 4 0
Lokaler 4 0
Tvattstuga 87 7
Trapphus/port/entr 15 0
Soprum/miljoanlaggning 6 0
Dérrar och las/porttele 110 126
Ovriga gemensamma utrymmen 6 0
VA 31 62
Varme 24 0
Ventilation 341 95
El 51 1
Hissar 75 117
Tak 11 0
Fonster 0 4
Balkonger 4
Gard/markytor 55 0
Garage och p-platser 12 0
Forsakringsarende/vattenskada 0 162
Summa 934 680
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader 0 121
Trapphus/port/entré 29 0
Tak 0 30
Fasader 90 174
Summa 120 325
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Boo Energi 506 811
Fastighetsel 683 526
Uppvarmning 0 84
Vatten 350 185
Sophdmtning a4 51
Summa 1583 1657
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Fastighetsforsakringar 107 100
Bredband/Kabel-TV 218 146
Samfallighet 676 583
Fastighetsskatt 324 324
Summa 1326 1152
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 87 97
Forbrukningsmaterial 8
Juridiska kostnader 26
Revisionsarvoden 18 18
Ekonomisk forvaltning 112 105
Summa 216 253
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 143 131
Loner, arbetare 3 5
Sociala avgifter 46 43
Summa 192 179
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 164 985 164 985
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 164 985 164 985
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 896 -12 009
Arets avskrivning -887 -887
Utgdende ackumulerad avskrivning -13784 -12 896
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 151 201 152 088
| utgdende restvdrde ingdr mark med 45 699 45 699
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 133 400 133400
Taxeringsvarde mark 262 000 262 000
Summa 395 400 395 400
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1124 1124
Utgdende anskaffningsvirde 1124 1124
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -550 -490
Avskrivningar -60 -60
Utgdende avskrivning -609 -550
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 515 574
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 4 4
Summa 4 4
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 1
Skattefordringar 14 17
Summa 16 18
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 387 313
Fastighetsskotsel 0 40
Forsakringspremier 37 34
Kabel-TV 7 7
Bredband 114 104
Forvaltning 30 29
Inkomstrantor 546 198
Summa 1121 725
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 10 0
Stadning 10 10
El 120 206
Vatten 74 0
Léner 122 122
Sociala avgifter 38 38
Forutbetalda avgifter/hyror 666 661
Berdknat revisionsarvode 15 15
Summa 1055 1052
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 43 099 43 099

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| februari 2025 aterfick féreningen en hyresritt, vilken kommer att séljas som bostadsratt under det andra kvartalet samma ar. Det
pagdende projektet fér uppgradering av féreningens portar, som beslutades vid féregaende arsstimma, fortskrider enligt plan och

berdknas vara slutfért under forsta halvaret 2025.

Styrelsen for garagesamfalligheten planerar en omfattande betongrenovering av garaget, vilken i dagslaget berdknas kosta cirka 25

miljoner kronor. Primart avser arbetet renovering och férstarkning av de betongpelare som féreningens huskroppar vilar pa.

Kostnaden for projektet kommer att férdelas mellan samfallighetens delégare i proportion till respektive andelstal. Projektstart ar

preliminart planerad till 2025. Brf Ekern har god ekonomisk beredskap fér denna renovering.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Fondberg Ann-Marie Lof
Styrelseledamot Ordférande

Anna Tisell Bengt Ohlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Caroline Magnusson Lennart Sandstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot
Patrik Dahl

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ekern
Org.nr 769603-4169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Ekern for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
noddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre én for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekern for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm, enligt min elektroniska underskrift

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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Datum: enligt digital underskrift

Till revisorn Elena Entina

Detta uttalande 1&dmnas i anslutning till din revision av Brf Ekerns finansiella rapporter for det rakenskapsar som
slutade 2024-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida de finansiella
rapporterna i alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande:

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget,
sdrskilt att de finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen &r rimliga.

3. Nirstéenderelationer och nérstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats enligt
arsredovisningslagen.

4. For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt drsredovisningslagen kraver
justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats dr ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har réttats finns som bilaga
till detta uttalande.

Limnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som é&r relevant for upprittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillgang till personer inom bostadsrittsforeningen som du har bedomt att det dr nodvandigt att
inhdmta revisionsbevis fréan.

2. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehalla
vésentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som ror oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi kidnner
till och som péaverkar bostadsréttsforeningen och inbegriper

- styrelsen,
- anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har ldmnat all information till dig om pastddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pa bostadsrittsforeningens finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda,
tidigare anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kénda fall av vertrddelser eller misstdnkta overtradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas ndr finansiella rapporter uppréttas.

7. Vi har upplyst dig om vilka bostadsrattsforeningens nérstdende dr och om alla nérstaenderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kénner till.

8. Vi har ldmnat all information till dig om vem/vilka som bitrdder bostadsrattsforeningen med redovisnings-
och radgivningstjénster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande
lagstiftning och god revisorssed.

Ovrigt

1. Viintygar att lagenhetsregister och pantforteckning uppréttas pa ett tillfredsstéllande sitt.
2. Viintygar att hanteringen av kapitaltillskott och amortering skots pa ett tillfredsstédllande sétt.

Styrelseledamot Styrelseledamot

Patrik Dahl Ann-Marie Lof
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Kallelse till foreningsstamma i Brf Ekern
for rakenskapsaret 2024

Datum och tid: Torsdag den 22 maj 2025 kl 17.30
Lokal: Petite Sabis Svea Artilleri, L&jtnantsgatan 21

Dagordning

1. Oppnande

Val av stammoordférande

Godkannande av dagordningen

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva (2) justeringsmaén tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Faststéllande av réstlangd

Beslut om utomstaendes narvaro

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10.Féredragning av revisorns berattelse

11.Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

12.Beslut om resultatdisposition

13.Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsen

14.Beslut om arvoden at styrelseledamédter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

15.Val av styrelseledamdter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleanter

17.Val av valberedning

18.Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av
féreningsmedlem anmalt arende.

19.Avslutande

© N>R WN

Stockholm den 30 mars 2025

Styrelsen Bostadsréttsféreningen Ekern



Fullmakt for ombud

Utdrag ur stadgar:

18. Narvaroriatt/, ombud och bitrade

Medlem far inte vagras narvara och yttra sig pa
stamman.

Fdreningens styrelseledaméter,
styrelsesuppleanter,

revisorer och revisorssuppleanter far narvara vid
stdmman &ven om de inte &r medlemmar och de
har ratt

att yttra sig i a&renden som angar deras uppdrag.
Stammans ordférande leder métet och assisteras
av

protokollféraren.

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud.
Ombudet

skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten

skall uppvisas i original och géller hogst ett (1) ar
fran

utfardandet. Ombud far foretrada hogst en (1)
medlem.

Pa foreningsstamma far medlem medféra hogst ett
1

bitrdde. Bitradets uppgift &r att vara medlemmen
behjalplig.

Ombud far endast vara myndig person som ar:

Exempel pa fullmakt

* annan medlem

» make/maka, registrerad partner eller

sambo enligt sambolagen

« foréldrar

* syskon

* barn

« annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

* god man

* innehavare av en framtidsfullmakt som har trétt i
kraft

enligt lagen (2017:310) om framtidsfullmakt

» annan medlems stallféretradare

Om medlem stér under forvaltarskap foretrads
medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
féretrads

av sin férmyndare. Ar medlem en juridisk person
féretrads

den av legal stéllféretréadare.

Annan person an de ovan namnda far narvara eller
pé

annat satt félja stdmman endast om stdmman
enhalligt

beslutar sa.

Jag som del- eller ensam agare av bostadsratt nr i Bostadsréattsféreningen Ekern ger

harmed fullmakt till
Ekerns arsstamma
den 22:a maj 2025.

Stockholmden ...............

Underskrift fullmaktsgivare

att foretrada mig vid Bostadsrattsféreningen



BRF Ekern orgnr 769603-4169
Lojtnantsgatan 10-18, Starrangsringen 43-51

Fragor och Motioner till BRF Ekerns arsmote 2025, den 22 maj 2025, kil 17.30, el vid ev
andrad tidpunkt om sa sker.

Pris och kostnader for garageplatser

Anforande

Priset pa vara garageplatser i Starrbackens Garagesamfillighet, 1250 kr per plats, understiger i hog
grad priset som andra vi delar garaget med tar, tex BRF Svea Torn tar 2700 kr per plats och har 0
personer i k6. Vi har 8 ars kétid eller langre enl kélistan pa Ekerns hemsida.

Boendeparkering pa gatan kostar 1600 kr utan garanterad plats.

Framfor oss vantar renoveringar i garaget vilket styrelsen flaggat for. Tacker historiska och dagens
priser alla nuvarande och kommande ataganden: drift, underhall, kommande renoveringar etc?
Eller, kommer dven de utan pplats kommer att fa bara den kostnaden utan motsvarande nytta?
Utan en sdrredovisning av garaget har vi ingen bild av detta.

Fragal: Ber att styrelsen redovisar sin policy och sitt syfte med nuvarande prissattning av p-
platserna; varfor vara priser ar sa mycket lagre dn de andra BRFerna vi delar garaget med och tydligt
langt under marknadspriserna, och dven lidgre dn boendeparkering pa gatan med mycket lang kotid
till garaget som konsekvens.

Fraga 2: Ber att styrelsen pa stimman kortfattat ger en bild av garagets underhallsplan liksom
garagets intdkter, kostnader. Ber ocksa att styrelsen visar historiska fonderingar och framtida
avsattningar for att garaget ska ”bara sig”, inte belasta medlemmar som inte har garageplats givet
historiskt och kommande underhall.

Motion:
Med hanvisning till det anférda hemstalls/motioneras:

1. Motion: Att styrelsen i kommande Arsredovisningar, dvs from for rikenskapsaret 2025, for
garaget visar en sarredovisning av intdkter o kostnader for garaget.

2. Motion: Att styrelsen i kommande Arsredovisningar, i Balansrakningen visar en upprittad

underhalisfond for garaget vilken redovisar avsattningar gjorda hittills och kommande for att
mota det underhalls som behdvs. Detta torde vara mojligt iom att vi redovisar enligt K2.

Ann Peyron, Starrangsringen 45
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Motion: Pris och kostnader for garageplatser
Styrelsens svar:

Motion nr 1:

Styrelsen har bett féreningens auktoriserade revisor ge sitt utldtande avseende
inkommen motion. Revisorn gér beddmningen att arsredovisningen i sin
nuvarande utformning innehaller tillracklig information avseende de tre
samfélligheter som féreningen ar andelségare i.

Styrelsen rekommenderar att vi féljer revisorns férslag varvid styrelsen
rekommenderar féreningsstdmman att inte bifalla motionen.

Motion nr 2:

Styrelsen har bett foreningens auktoriserade revisor ge sitt utldtande avseende

aven denna motion. | dialog med revisorn framkommer att fragestallningen kraver
djupare analys och utredning innan revisorn kan ge tydlig vagledning kring
fragestallningen rérande hur eventuella framtida fonderingar ska hanteras, bl a
beroende pa mojliga framtida forandringar av redovisningsreglerna géllande
bostadsrattsforeningar. Enligt revisorn bedéms dock detta inte som nédvandigt med
tanke pa foreningens goda ekonomi. Dessutom gar antagligen samtliga
bostadsrattsforeningar dver till redovisning enligt K3 2026.

Styrelsen rekommenderar att vi féljer revisorns férslag varvid styrelsen
rekommenderar féreningsstdmman att inte bifalla motionen men att halla sig
informerad om huruvida dndrade redovisningsregler kan innebéara annat
stallningstagande.

Styrelsen kommer att under stdmman att ge ytterligare information kring de évriga
fragestallningarna motionaren lyft.
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Motion: Brandsslackare
Jag vill lagga en motion om att installera en brandslackare i varje portuppgang. Pa
sa satt kan vi 6ka sékerheten i huset till en liten kostnad.

Vanligen Marianne Tholden
Léjtnantsgatan 12
Skickat fran min iPhone

Styrelsens svar:

Féreningen har idag brandslackare i Navet och i tvattstugan, dock inte i trapphusen.
Styrelsen tycker att avsikten med motionen ar god men har haft fragor om vilket
ansvar féreningen da tar pa sig och hur man sakerstaller funktionen éver tid. Vi har
darfor radfragat var tekniska forvaltare Nordstaden om rad. Forvaltaren menar att
brandsldckare som stér i sa pass allménna utrymmen som vara trapphus oftare blir
utsatta for stold, missbruk eller skadegorelse &n brandsléackare som stéar i mer
skyddade utrymmen. For att sdkerstélla funktionen skulle man darfér behdva
genomfdra betydligt tatare funktionskontroller av dessa brandslackare &n den
obligatoriska arliga kontrollen. Det skulle darfor bli svart att pa ett kostnadseffektivt
séatt sdkerstélla funktionen hos brandslackare som férvaras i trapphusen.

Styrelsen rekommenderar med hénvisning till ovanstaende resonemang att
arsstdmman avslar
motionen.



