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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ekern

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-09-20 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-09-20 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i en garagesamfallighet. Féreningens andel &r 11,9%. Samfalligheten forvaltar garaget
Starrangsringen 41 .

Fakta om var fastighet
Foreningens tastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SVEA ARTILLERI 6 2000 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen,

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1991 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1991.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11368 kvadratmeter, varav 7061 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
4307 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 75 lagenheter med bostadsratt och 7 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Dagis 435 kvm

MinDVD 76 kvm 2014-01-31
Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:
Gemensamhetsanldggning Kommentar

Garageplatser

Forrad

Tvattstuga

Foreningslokal

Overnattningsrum

Féreningen disponerar 40
garageplatser genom
Garagesamfalligheten vilka hyrs ut
till medlemmarna. Det &r fn ca 8
kdande. Garageplatserna atergar till
foreningen vid avslutat
medlemskap.

Foreningen har 46 kallarforrdd samt
ett par trapphusforrad utéver de
lagenhetsforrad som hor till varje
l&genhet. Dessa hyrs ut till
medlemmarna. Forraden atergar till
toreningen efter avslutat
medlemskap. For narvarande ar det
en kb om 11 for att f& extraforrad
Féreningen har en tvattstuga med
fyra tvattmaskiner, en
grovtvattmaskin 2 torktumlare och
3 torksk&p. Bokning sker med sk
"pluppar”

Féreningen har en féreningslokal
som de boende i féreningen kan
hyra for barnkalas etc. Plats for ca
16 sittande fullt utrustat kék med
tillhérande porslin.

| anslutning till féreningslokalen
finns ett dvernattningsrum som
féoreningen medlemmar kan hyra.
Vaningssang med 2st 90 c¢cm sangar
samt en extra utdrags sang ocksa
90 cm bred. Dusch och toalett.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Hissrenovering 2011-2013 Renovering av Hissar

Installation av fiber 2011 -2012 Installation av fiber i samtliga Igh
samt lokaler.

Planerad &tgard Ar Kommentar

Omlaggning av gardsplattor 2012 budgeterat
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Forvaltning

Avtal Leverantér

Internet, IP TV, IP telefoni Own IT

Trappstad Stadpulsen

Gérdsskotsel Vanadis stad och fastighetsservice
Hisservice SMW

Centralantenn basutbud analog tv Comhem

Fastighetssktsel SBC / Akerlunds

Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen ar 75 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 7 éverlatits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Ewa-Lena Elencre Hedrup Ledamot
Ann-Marie Margareta Lof Ledamot
Anders Torsten Stridh Ledamot
Johan Hallén Ledamot
Bengt Erik Eriksson Ledamot
Lars Anders Torvald Fondberg Ledamot
Axel Linus Fagerberg Ledamot
Mohammed Rachid Moummi Suppleant
lan trik Larsson Suppleant
Roger John Corner Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma lI6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Bengt Erik Eriksson, Lars Anders Torvald Fondberg, Axel Linus Fagerberg, Roger John Corner och Ann-Marie Margareta
Lof

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Ingemar Dahlgren Sammankallande
Johan Wikstrém

Fredrik Strae

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2011-05-24.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Hissuppgradering av samtliga hissar fér att mota ny standard samt minska underhéliskostnaderna framledes. Arbetet
startade 2011 och kommer att avslutas under 2013. Investeringen om ca 2,5 milj tas ur underhallsfonden och kommer
inte att paverka likviditeten eller avgifterna. Indragning av fiber till samtliga lagenheter och lokaler startade under 2011
och slutférs under februari 2012, De boende i féreningen kommer att i sin avgift till féreningen erhalla 100

mb Internet uppkoppling, 16 kanaler IPTV samt mojlighet till IP telefoni.
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Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Slutférandet av fiberinstallationen.
Slutférandet av hissuppgraderingen.

Féreningens ekonomi

Féreningen har en fortsatt stark ekonomi och hog likviditet. Detta innebar att i den oférandrade avgiften ingdr nu aven
100 Mb internet samt 16 st tv-kanaler via fiber fr&n Own IT bredband. Den hissrenovering som pabérjats under &ret
nyttjar var underhélisfond och belastar dérmed inte resultatet. Under aret har féreningens |&n omplacerats vilket medfért
térbattrade rantevillkor.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2010 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2015.

Férdelning intékter och kostnader:

Intéktsfﬁrdelningbﬂ‘l‘l ' l i 7 7Kostnadsf6rdelr;i'ng 2011
i
i

|

{ i

i Avskrivning-  Kepital-

| ar kostnader
| 9%

5%

Reparationer
31%

Ovrig drift
22%

Arsavgifter |
57% i

Fastighets- "%

|
f
| .
% | avgift - = Taxebundna
j E l 5% kostnader |
i - 1 o .
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7061 kvm bostader och 4307 kvm lokaler
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 457 457 457 453
Hyror/kvm hyresrattsyta 1659 1529 1704 1649
Lan/kvm bostadsrattsyta 2197 2206 2216 2 467
Elkostnad/kvm totalyta 19 32 24 24
Varmekostnad/kvm totalyta 87 94 84 76
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 12 9 13
Kapitalkostnader/kvm totalyta 42 28 34 82

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintékter i

privatbostadsforetag. Déarav utgdr ingen skatt pa réanteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 éars taxering.

Sida 4 av 14

! B



Dispositionsforslag

Till féreningsstammans frfogande stér fljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 2011 2010
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 5 148 232 5031690
Ovriga rérelseintakter - 16401 280463
5164 633 5312153
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -531 934 -571 787
Reparationer -271 557 -374 914
Periodiskt underhall -1 335758 -398 602
Taxebundna kostnader -1 449 340 -1 674 471
Ovriga driftskostnader -83 245 -70 892
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -247 659 -245 609
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -444 649 -496 266
Personalkostnader -37 244 -74 000
Avskrivningar ~ -268723 -262 223
-4 670 108 -4 168 765
RORELSERESULTAT 494 525 1143 389
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 9218 3264
Rantekostnader 481434  -320512
-472 216 -317 248
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 22 309 826 141
SKATT
Skatt andrad taxering 1124 0
11124 0
ARETS RESULTAT 33433 826 141
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31

151 551 782 151 795 300

402 302 0
39035 64240

151 993 118 151 859 540
3500 3500

3500 3500

151 996 618 151 863 040

0 3378

348 167 350 217

53903 52 426
105437 47844

507 507 453 865

332 0
2781287 2636579

2781619 2 636 579

3289 126 3 090 444

155 285 744 154 953 484
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Not 7

Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Balanserat resultat
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 9

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 9

2011-12-31

125 937 981
10 223 347
3072 210
139 233 538

260 985

294 418

139 527 955

13 987 436
13 987 436

20 000
812 413
67 079
256 763
614 098

1770353
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155 285 744

43 098 500
inga

2010-12-31

125 937 981
10 223 347
2564941
138 726 269

0
-57 887
826 141
768 254

139 494 523

14 000 262

14 000 262

67 301
476 647
2559
320 253
568 907

1458699

154 953 484

43 098 500
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt &r tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,20 0,20
Fastighetsfarbattringar 5,00 5,00
Varmeanlaggning 3,33 3,33
Inventarier 10-20,00 10,00

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga

vardet.
Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2911428 2911452
Hyresintakter 2236804 2120238
5148 232 5031690
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalining 12 640 7126
Fastighetsskotsel gard entreprenad 27 363 0
Fastighetsskétsel gard bestall 48 419 21082
Snéréjning/sandning 52 610 113 689
Stadning entreprenad 118 989 99 621
Stadning enligt bestélining 4143 59 161
Mattvatt/Hyrmattor 27 940 22 583
Sotning 2 352 2490
OVK Obl. Ventilationskantroll 0 32 890
Hissbesiktning 7517 25029
Myndighetstillsyn 0 13776
Bevakning 0 11343
Gemensamma utrymmen 13 744 0
Garage 162 810 124 188
Gard 3631 4176
Serviceavtal 41 485 28764
Férbrukningsmateriel 8297 5868
531934 571787
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Fénster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lagenhet

Lokaler

VWS

Ventilation

Hiss

Huskropp utvéndigt
Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Foérsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

0

0

0

117 955
2 845
8 958
1 599
3198
16 079
13105
0

26 648
450
68 602
3191
554
8373
0

0

271 557

113 838
222 886

0

25400

936 379

0
3725
1335758

215 321
984 092
140 529

85 600
23798
1449 340

48 641
0
30089

%315
83 245

247 659
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12977
26 045
10 049
431

0
15374
1

12 591
1259
26104
3226
39942
6 690
146 233
0

0

495
23582

374914

75543
124 561
63 468
0

0
65473
69 557
398 602

363610

1 065 500
135 144

108 298
1919
1674 471

49 424
1700

19 768

70 892

245 609
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Hyresforluster

Ovriga farluster
Revisionsarvede extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark
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271 4552
3293 12 942
0 2712
0 1111
18 450 18 550
31294 10 749
1884 0
13 870 911
318 582 305 140
7750 25 090
18 543 8 446
19 001 7 907
0 86 444
4901 4901
6810 6810
444 649 496 266
29 472 56 300
838 0
6934 17 700
37244 74 000
215312 215312
28 206 28 206
25205 18705
268 723 262 223
4670108 4168765
2011-12-31 2010-12-31
154189 177 154 189 177
154 189 177 154 189 177
-2 393 877 -2 150 359
243518 243518
-2 637 395 -2.393 877
151 551 782 151 795 300
45 699 400 45 699 400
86 770 000 86 770 000
82320 000 82320 000
169 090 000 169 090 000
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Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt

féljande
Bostader 155 C00 000 155 000 000
Lokaler 14090 000 14 090 000

169 090 000 169 090 000

Utdver fastigheten har féreningen andel i Starrbackens garagesamfaliighetsforening (GA: 1) pa 40/341-delar av
taxeringsvardet pa 20.200.000 kr = 2.370.000 kr.

Not 4 2011-12-31 2010-12-31

PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende om- och tillbyggnad 402 302 0
402 302 0

Not 5 2011-12-31 2010-12-31

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 195175 195 175
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 - 0
Utgaende anskaffningsvarde 195175 195 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -130 935 -112 230
Avrets avskrivningar enligt plan -25 205 -18 705
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -156 140 -130 935
Redovisat restvarde vid arets slut 39 035 64 240
Not 6 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 41 458 40 350
Kabel TV 5336 5034
Bredband 55673 0
Tele och data 2970 2460
105 437 47 844

Sida12 av 14




Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond for yttre underhdll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stAmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SE-Banken BoLan

SE-Banken Bolan

SE-Banken BolLan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

125937 981
11151 544
-928 197
3072210
139 233 538

260 985
0
33433

294 418

139 527 955

Réantesats
2011-12-31

3,440 %
3,540 %
3,640 %

Féréndring
under aret

0
0
0
507 269
507 269

-507 269

0
33433
-473 836

33433

2011

2564 941
507 269
0

0
3072210

Belopp
2011-12-31
0

0

0

4398 796
4953 782
4 654 858
14 007 436

-20 000

13 987 436

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 907 436 Kr.
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Disposition av
féregdende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

o0 o o0

768 254
57 887
-826 141
0

0

2010

2432416
507 269
505 176

0
-879 920

2564941

Belopp
2010-12-31
4418981
4673 571
4975011
0

0

0

14 067 563

-67 301

14 000 262
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Belopp vid
arets ingang

125 937 981
11151 544
-928 197

2 564 941

138 726 269

0
-57 887
826 141

768 254

139 494 523

Villkors-
dndringsdag

Rérligt
Rorligt
Rarligt




Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter
Lanerantor

Snéréjning
Fastighetsskotsel gard bestallning
Administration

Gérd

stockHoLM den  19/D 2012

Bengt Erik Eriksson
Ledamot

zg,ﬂ
L rs Anders Torvald Fondbe
Ledamot

Ewa-Lena Elenore Hedrup
Ledamot

7

Anders Torsten Stridh
Ledlamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jan-Ove Brandt
Extern revisor

/

2011-12-31 2010-12-31
8 643 8924

115 478 150 098

18 807 10 388

15 000 19 000

56 000 85678

17 595 29 000

12 689 0

0 13410

4920 2755

0 1000

B 3631 0
256 763 320 253

Axel Linus Fag
Leaamot

Wl ol

ohan Hallén
Ledamot

Ann-Marie Margareta Lof
Ledsmot

2012

Sida 14 av 14

Brf Ekern
769603-4169




