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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ekern

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Férvaltningsberattelse

Féreningens andamal <
Foreningen har till éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen :
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-09-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-09-20 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-09-20 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Garagesamfallighet. Féreningens andel ar 11,9%. Samfalligheten
forvaltar garage Dessutom medlem i "Gréna ytor" samt Sopsugsanldggning.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SVEA ARTILLERI 6 2000 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsikringar.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1991 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11368 kvadratmeter, varav 7061 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
4307 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 75 lagenheter med bostadsratt och 7 ldgenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:
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{ lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Café 42 kvm
Dagis 435 kvm

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
[ fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Garageplatser ‘ Foreningen disponerar 40 grageplatser genom Garagesamfdlligheten vilka
hyrs ut till medlemmarna. Det &r fn 10 kdande. Garageplatserna atergar
-till féreningen vid avslutat medlemsskap:

Forrad. Foreningen har byggt ga40 forrad vilka hyrs ut till medlemamrna. Forraden
atergdr till foreningen efter avslutat medlemsskap.
Tvattstuga Foreningen har en tvattstuga med fyra tvattmaskiner, en mattvattmaskin

smat tumlare och torkskap. Bokning sker med sk “pluppar*

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2005 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller plaheras:

 Genomford atgard , Ar Kommentar
Byte av armatur i trapphus 2010-2011 '
Uppfraschning av garden 2008 - 2009
Uppdatering av hissmaskineri 2008 - 2009 Byte av maskineri ej nédvandigt
Omlaggning av tak 2008 - 2009 Blastring och ommalning
Byte av vitvaror i hyreslagenheter 2008 - 2009 ) Besiktning klar, byte varen 2009

Uppfraschning av vara gardar 2007 - 2009 Budgeterat och finns i
- underhallsplanen

Forvaltning

Avtal Leverant6r

Internetleverantdr Com Hem

Trappstad Stadpulsen ‘
Gardsskotsel Vanadis stod och fastighetsservice
Hisservice Thyssen KruppElevator

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 75 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 9 6verlatits under dret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Annika Holmstrom Ledamot
Karin Benyamine Sekreterare
Fredrik Ljunggren Kassor
Nicole Beudat Ledamot
Ingemar Dahlgren Ordforande
Jonas Niska Ledamot
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Helena Anderin Suppleant

Linus Fagerberg Suppleant
Liss ingrid Schréder Ledamot
Petri Holopainen Suppleant

Vid. kqmmande,o_rdinarie f6reningsstéimm_a I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Annika Holmstrém, Karin Benyamine och ingemar Dahlgren '

Styrelsen har under ret avhallit 10 protokoliférda sammantréden.

Revisor

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Valberedning _ - ‘
Ingrid Pettersson Sammankaltande

Claudia Skogsberg

Anne-Mari Backlund
Bengt Eriksson

Stammor '
Ordinarie fc'jrening§st'émma holls 2009-05-28.

Vésentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Garden har i sin helhet stillts i ordning efter tillbyggnad av garageinfart.

Taken har blastrats och rostskyddsforbattrats och malats.

Hissarnas styrkert uppgraderas successivt allt som de trilskas.

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhalisarbeten:

Styrelsen har beslutat att underséka omvandling av en kontorslokal till bostadsritt: Utredningsarbetet har satts igang.

Foreningens ekonomi
Fordelning intskter och kostnader:

Intaktsfordelning 2009 Kostnadsférdelning 2009
Kapital-
Avskriv- kostnader
ningar 8‘ Reparationer

5%

26%

Hyror
45%
) Ovrig drift

Arsavgifte 259, &

55%

~Fastighets-

-~ Taxebundna
skatt kostnader
7% 29%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 545kr  Reparationer 114 kr
Arsavgifter 413 kr  Taxebundna kostnader 126 kr
Ranta och utdelning 1kr  Fastighetsskatt 28 kr
Ovrig drift 107 kr
Avskrivningar 23 kr
Kapitalkostnader 34 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7061 kvm bostader och 4307 kvm lokaler
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Nycke_ltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 457 453 455 446

Lan/kvm bostadsrattsyta 2216 2 467 3257 4 060
Elkostnad/kvm totalyta 24 24 18 23
Varmekostnad/kvm totalyta 84 76 72 69
Vattenkostnad/kvm totalyta 9 13 13 18

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av e
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gdlla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshi
med tilthérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pé finansiella intakter iefter avdrag av eventuella tidigare ars
5

“skatteméssiga underskott.

Dispositionsforslag .
Forslag till hanteririg av ansamlad forlust

Till féreningsstdammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 413 281
ansamilad forlust i -338 643
summa fritt eget kapital 74 638
Styrefsen foreslar att medlen disponeras sa:

extra reservering till fond f6r yttre underhalt -505 176
av fond for yttre underhdll ianspraktas 879 920
atti ny rakning overférs 449.382

Betraffande foreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

: ROREI.SENS INTAKTER

O\)rlga--rerelselntakter :

ROREL ] KOSTNADER
Fastlghetskostnader

Reparationer

Peériodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga. driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovrlga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader -
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

- Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2009 2008

Not 1 N 5263 559 5105 710
e : 50 933 177 158
5323492 5282868

Not2. T
' 648473 -392'378

421 159 2162 043

879920 . -143560

1436 475 1385085

60889 120216

318 224 -312 320

413 054 -451 066

-96 647 -84 908

262 223 -262 223

4537 065 3313799

786 427 1969 069

15 842 26 638

-390 301 -028 274

5079 0

369 380 2901 636

417 047 1067 433

3766 2234

3766 2234

413 281 1065 199
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3

Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

~-SUMMA ANLI"\GGNINGSTlLLGi\NGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 5

.Not 6
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2009-12-31 2008-12-31
152 038 818 152 282 336
82 945 101 650

152 121 763 152 383 986
3500 3500

3 500 3500

152 125 263 152 387 486
59725 5 660
273836 0
195943 64 874

122 283 54 877

651 787 125 411

0 1407 245

0 1407 245

0 2421

1444 237 1383516
1444 237 1385937

2 096 024 2918594
154 221 287 155 306 079
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet.eget kapital.
Inbetalda insatser
‘Upplatelseavgifter

Fond for. yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

v
Ve

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Not 7

Not 8

Not 9

Not 9

Not 70

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sdkerheter
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31

125937 981 125 937 981
10 223 347 10223347

2432 416 2 070 800
138593744 138232128 -

-338 643 -1042 226

433281 1065 199

74 638 22973

138 668 382 138 255 101

14 066 722 15 657 149

14 066 722 15 657 149

63 190 74 462

374722 267 100

0 21228

163 114 179 466

280 981 370 563

604 176 481010

1486 183 1393 830

154 221 287 155 306 079

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper ) v
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad. ‘

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som foregdende &r. Foreningens fond for yttre under
redovisas i enlighet med - Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggnings
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar ut
procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR i
Byggnader F i 0,20 0,20
Fastighetsforbattringar 5,00 5,00
Varmeanldggning 3,33 3,33
Inventarier - 10,00 10,00

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

) tikvida placeringar varderas i enlighet med Arsredpvisningslagen till det [agsta av anskaffningsvardet och det vey

vardet.
Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter ~ 2916844 2 891357
Hyresintakter 2346715 2214353
5263 559 5105710
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 8419 5487
Fastighetsskotsel eni bestaiin ‘ 5000 11 065
Fastighetsskotsel gard bestéll 0 3625
Snérojning/sandning 19 573 29 048
Stadning entreprenad 165 604 89919
Stadning enligt bestalining 13530 0
Mattvatt/Hyrmattor 20989 26 882
OVK Obl. Ventilationskontroll 201 428 14 092
Hissbesiktning 7184 8270
Myndighetstillsyn 4920 0
Bevakning 4162 0
Garage , 141751 152 409
Gérd ) 818 7 298
Serviceavtal 49 269 25160
Hiss 0 16 483
Férbrukningsmateriel 4603 2 641
Brandskydd 1223 0
648 473 392 378
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Reparationer
Fastighet forbéttringar
Hyreslagenheter
Lokaler

Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Portar

Las

Installationer

WS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss . ‘
Huskropp utvandigt
Fasad

Fonster
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Skador/klotter/skadegérelse

Vattenskada, -
Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Forskola

Tvattstuga

Ventilation
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El
Varme

‘Vatten

Sophamitning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samféllighetsavgift
Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

9047 0
90 558 15 665
428 . 340
10017 3679
1137 0
4778 0

0 " 8254

36 236 5764
1464 0
40 308 14 285
42 282 . 791
6714 0
< 114 585 71289
4040 0

0 6 945

3184 0
19 692 0
0 200

0 3030

35 887 25298
802 6 502

421 159 162 043
615 000 0
476 0

0 13 001

0 87 509

264 450 43 050
879 920 143 560
267 151 272 803
957 147 859 942
103 403 144 694
103 050 89 453
5725 18 194
1436 475 1385 085
41692 40 384
0 61 382
19198 18 450
60 889 120 216
318 224 312 320
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation
Datakommunikation
Juridiska atgarder

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stamma

Fritids och Trivselkostnader
Fritid (ute)
Studieverksamhet
Férvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration '
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga-driftskostnader

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld under dret.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmdner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

Forbattringar
Inventarier -

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan '
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvérde vid rets slut ingdr mark med

1722 225

0 1635

0 616

0 6154

1922 0
25650 21958

11 066 12 605

0 355

0 5611

1172 0

0 1771

0 4900

318 529 280 600

0 11906

27 705 5535
3549 5548

11 291 81476
4423 4171

6 000 6 000

26 0

413 054 451 066

74 309 65 025

0 800

554 0

21784 19 083

96 647 84 908
215312 215312

28 206 28 206

18 705 18 705

262 223 262 223

4 537 065 3313799
2009-12-31 2008-12-31
154 189 177 154 189 177
154 189 177 154 189 177
-1 906 841 -1 663 323
-243 518 -243 518
-2 150 359 -1 906 841
152 038 818 152 282 336
45699 400 45 699 400

Sida 10 av 13

Brf Ek
769603-4



Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar »
Utrangering/férsilining -~
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets boérjan

Avrets avskriVningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Ef

Kabel TV

Vatten

Ekonomisk forvaltning, K1

Not 6 Nominelit
KORTFRISTIGA PLACERINGAR varde
Handelsbanken 1 400 000
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96 400 000 96 400 000

71 992 000 71 992 000

168 392 000 168 392 000

147 000 000 147 000 000

21392 000 21 392 000

168 392 000 168 392 000

2009-12-31 2008-12-31

195 175 187 050

0 8125

0 0

195 175 195 175

-93 525 74 820

-18 705 18705

0 0

112230 93525

82 945 101 650

2009-12-31 2008-12-31

40350 33622

0 10 000

4744 4755

0 6 500

77 189 0

122 283 54 877
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
0 0 1407 245
0 0 1407 245
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Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forindring stdmmans
arets utging under dret beslut
Bundet eget kapital :
inbetalda insatser 125 937 981 0 0
Upplatelseavgifter 11 151 544 0 0
Ack kostnad fér nyupplatelse -928 197 0 0
Fond fér yttre underhall enligt not nedan 2432 416 0 361616
Summa bundet eget kapital' 138 593 744 0 361616
Fritt eget kapital
Ansamiad fériust -338 643 : 0 703 583
Avrets resultat 413 281 i 413281 -1 065 199
Summa fritt eget kapital ¥ 74638 413 281 -361 616
Summa eget kapital 138 668 382 413 281 0
Not 8 2009 2008
."FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 2.070 800 2 158 605
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stimmobeslut 505 176 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammiobesiut -143 560 -87 805
Vid arets slut 2432 416 2 070 800
Not 9 Réntesats Belopp Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
SBAB 3,530 % 4 437 865 4 459 450
SBAB 1,180 % 4 696 848 4723 458
SBAB 1,160 % 4 995 199 6 548 703
Summa skulder till kreditinstitut 14 129 912 15731611
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut . -63 190 -74 462
14 066 722 15 657 149
Not 10 2009-12-31 2008-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Vérme 128380 110 000
Extern revisor 18 900 11700
Arvoden 64 678 20 700
Sociala avgifter - 20322 6 700
Fastighetsskotsel 18 450 0
Lénerantor 0 221 463
El 29 114 0
Vatten 1137 0
370 563
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Revisionsberiittelse

Till f(’irenvingssléimman‘i Brf Ekern

Org nr 769603-4169

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens fSrvaltning i Brf Ekern for ar
2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att

"érsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig

om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En. revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision
ingdr ocks att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedsma

om styrelseledamoten pa annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman  faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 24 maj 2010 P B

/
\/'/‘?:Z{,,. - @g 7= A
Jan—Ove_Brandt
Auktoriserad revisor




