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Styrelsen for Brf Ekern, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-09-24. Foreningens nuvarande ekonomiska Plan
registrerades 2000-09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2000-06-21 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Svea Atrtilleri 6 byggdes 1991 och har vardear 1991. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 7 809 kvm varav 6 894 kvm utgdr lagenhetsyta och 915 kvm utgér lokalyta. Tomtytan
ar 6506. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Osséen Agency AB.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skoétts av Valvet
Forvaltning AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- | borjan av 2016 intraffade en stor vattenskada i forskolan Tingeling vilken férorsakade omfattande
reparationsarbeten. | férebyggande syfte har vi dven férandrat och forbattrat avioppssystemet i denna del
av fastigheten.

- En ny investring har gjorts i vdrme- och ventilationssystemen genom att genomféra uppdateringar,
rengdring och balansering samt att ater koppla in den sedan ombildningen ej

nyttjade franluftsatervinningen. Harigenom raknar vi med att langsiktigt spara 30% av vara
varmekostnader.

- Ett nytt och modernt passer- och bokningssystem fér portar, tvattstuga och évernattningslokal har
installerats

- En ny och uppdaterad underhallsplan har bestéllts och ar under framtagande med hjalp av var tekniske
forvaltare



Brf Ekern 2 (13)
Org.nr 769603-4169

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 77 st medlemslagenheter varav 4 st har éverlatits under aret.

Foéreningen upplater med hyresratt 5 st I1agenheter samt 2 st affarslokaler och 40 st garage.

| lokalerna bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Svenska Bryggeritraditioner 76 m? 2017-12-31
Forskoleverksamhet 435 m? 2019-09-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Jan Mardh Ordférande
Carolina Larsson Ledamot
Bengt Ohlsson Ledamot
Rachid Moummi Ledamot
Kristoffer Wijk Ledamot
Patrik Dahl Ledamot
Urban Berlinde Suppleant
Ingemar Dahlgren Suppleant
Fondberg Lars Suppleant

Revisor har varit Jan-Ove Brandt, KPMG.

Ordinarie foéreningsstdmma holls den 2016-05-31. Foéljande ledamdters mandattider 16per ut vid 2017 ars
ordinarie féreningsstdmma: Bengt Olsson, Patrik Dahl, Ingemar Dahlgren.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 10 st protokoliférda
sammantraden.

Foéreningen har inte haft nagon anstalld personal under aret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 227 431 000 kr varav 130 831 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 214 000 000 kr samt lokaler
13 431 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.
Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslagenhet under

2016, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015
Nettoomsattning 6 241 310 5 360 060
Resultat efter fin. poster -165 298 -23 214
Soliditet (%) 91 89
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 449 457
Lan/kvm bostadsrattsyta 1458 2 326
Elkostnad/kvm totalyta 33 25
Varmekostnad/kvm totalyta 126 126
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 16
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 92 76

2014

5 381 606
439 830
90

457
2333

21

127

21

93

2013
5430 500
314 522
90

457
2340

30

127

22

82

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang 125 937 981
Okning av insatskapital 2 968 982
Minskning av
insatskapital
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 128 906 963

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Upplatelse-
avgift

10 223 347
10 880 691

21104 038

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.

Fond for
yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
1591243 1586400 -23 214
682 293 -682 293
-23 214 23214
-165 298
2273 536 880 893 -165 298
1 563 186
-682 293
-165 298
715 595
715 595
715 595
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Totalt

139 315 757

13 849 673

0

0

-165 298

153 000 132
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

A W

2016-01-01
-2016-12-31

6 241 311
6 241 311

-4 802 817
-307 981
-124 642

-1079 039

-6 314 479

-73 168

6 754
-98 884
-92 130

-165 298

-165 298

-165 298
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2015-01-01
-2015-12-31

5 360 061
5 360 061

-3 878 254
=277 732
-121 671
-965 833

-5 243 490

116 571

9167
-148 952
-139 785

-23 214

-23 214

-23 214
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

152 192 530
469 420
152 661 950

3 500
3 500
152 665 450

36 387
157 398
993 583

1187 368

10 272 802
10 272 802
11 460 170

164 125 620
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2015-12-31

150 522 042
491 597
151 013 639

3 500
3 500
151 017 139

22 431
245 332
305 989
573 752

4083 632
4083 632
4 657 384

155 674 523
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

150 011 001
2273 536
152 284 537

880 893
-165 298
715 595

153 000 132

9,10 9 503 240
-22 400
9 480 840

22 400

432 085

-27 167

744 057

11 473 273
1 644 648

164 125 620
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2015-12-31

136 161 328
1591 243
137 752 571

1586 401
-23 214
1563 187
139 315758

14 831 936
-47 400
14 784 536

47 400
246 364
-13 900
708 168
586 197

1574 229

155 674 523
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplatelse av ny yta

Forandring lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2016-01-01
-2016-12-31

-165 298
1079 039
87 934

1001 675

-13 956
-687 594
185 721
-115 303
370 543

-2 727 350
-2 727 350

13 849 673
-5 303 696
8 545 977

6189 170

4 083 632
10 272 802
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2015-01-01
-2015-12-31

-23 214
965 833
-191 930

750 689

-7 602
-189 423
-21 595
516 682
1048 751

0
-49 200
-49 200

999 551

3 084 080
4083 631
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 125 ar
Fastighetsforbattringar, skyddsmaterial 20 ar
Fastighetsforbattringar, byte stamventiler 25 ar
Fastighetsforbattningar, installation energiatgarder 25 ar
Varmeanlaggning 30 ar
Installation fiber/bredband 25 ar

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsérets slut.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2016 2015
Arsavgifter bostader 2925 342 2910 848
Hyresintakter bostader 634 203 706 342
Hyresintakter lokaler 17 279 17 265
Hyresintakter lokaler, moms 855 073 1040 938
Hyresintakter garage 467 953 415 800
Hyresintakter garage, moms 16 800 16 800
Hyresintakter forrad 117 530 104 910
Deb. fastighetsskatt, moms 119 191 92 252
Hyresintakt bredband 14 625 12150
Hyresintakt bredband, moms 2700 0
El 35 327 0
Gemensambhetslokal 24 900 6 000
Overnattnings-/gastlagenhet 0 1200
Paminnelseavgift 1020 180
Administrativ avgift 0 100
Ovriga fakturerade kostnader 0 35102
Ores- och kronutjdmning 37 173
Foérsakringsersattning 730 000 0
Ovriga rorelseintakter 279 330 0

6 241 310 5360 060
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgardsskotsel
Sndréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Rengdring/sanering

OVK

Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Gemensamhetsanlaggning
Garage serviceavtal
Hyresratt

Hyreslokal

Tvattstuga

Trapphus

Kallarutrymme

Dorrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Varme

Ventilation

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Portar

Fasader

Fonster

Balkonger

Markytor

Gard

Garage och p-platser
Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Justering fast.skatt/avgift

2016
145 737
5153
45 936
117 875
106 607
4622
9478
1976
13 242
0

13 312
45 240
10 720
128 960
88 001
6 187
2730
73 993
92 805
11175
28 139
9 562
134 846
13 003
195 577
14 418
5452
13 998
7728
506

2 463
10 861
16 688
15 044
59 594
1333127
0

245 572
932 448
150 201
0

13 255
63 573
88 144
171919
218 534
103 976
30 438
4802 815
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2015
133 308
17 548
56 905
47 754
103 619
10 330
8 682
4100

0

1126
2755
14 016
0

57 593
176 002
1903
11 837
5305
135 834
0

9117

0
35018
13 833
124 782
61329
0

12 624
3514

7 546
177 283
330 461
0

-313
350 041
141 082
3747
183 270
933 713
122 220
122 035
11 235
59775
67 823
178 734
99 840
101 926
-60 998
3 878 254
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial

Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

2016

4975
160
2147
26 029
23732
20720
2734
89 434
10 085
76 517
3776
11 633
10 027
26 012
307 981

2016

100 000
24 642
124 642

2016-12-31

109 844 847
2727 350
112 572 197

-5 022 204
-1 056 862
-6 079 066

106 493 131

96 600 000
130 831 000
227 431 000

106 493 131
45 699 400
152 192 531
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2015

9 597
1675
32 818
31516
11318
19720
8 165
89 355
56 433
1700
3 255
11 633
0

547
277 732

2015
100 000

21671
121 671

2015-12-31
109 844 847
109 844 847

-4 078 548
-943 656

-5 022 204
104 822 643

90 400 000

97 584 000
187 984 000
104 822 643

45 699 400
150 522 043
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Not 7 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Foérutbetald kostnad Anticimex
Forutbetald kostnad Sopsug

Forutbetald kostnad Garagesamfallighet
Foérutbetald kostnad DM tak

Foérutbetald kostnad bredband
Foérutbetald kostnad kabel-TV
Forutbetalt medlemskaps Bostadsratterna
Forutbetald Enexergi AB

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Foérutbetald kostnad Reduca
Foérutbetald kostnad fastighetsagarna
Upplupen intakt forsakringsersattning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

2016-12-31

749 607
749 607

-258 010
-22177
-280 187

469 420

2016-12-31

53 671
2029
30 265
88 001
1 664
36 540
5459

6 740
16 591
22 622
0

0

730 000
993 582
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2015-12-31

749 607
749 607

-235 833
-22177
-258 010

491 597

2015-12-31

52 839
1964
82 512
88 001
2496
14 311
20 071
6 740
0

22 359
12 232
2465
0

305 990

Rantesats
Langivare %
SEB 0,79
SEB 0,79
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stallda sakerheter

rantedndring
2018-10-28
2018-10-28

Lanebelopp
2016-12-31

4 848 382
4 654 858
0
0
9 503 240

22 400

Lanebelopp
2015-12-31

4 870 782
4 654 858
4 318 796
987 500
14 831 936

47 400

Fastighetsinteckning

2016-12-31

43 098 500
43 098 500

2015-12-31

43 098 500
43 098 500
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Not 11 Upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader

Uppluet revisorsarvode

Upplupet styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter

Uppluen kostnad el

Upplupen kostnad uppvarmning

Upplupen kostnad vattenskada

Upplupen kostnad garagesamfallighet
Upplupen kostnad gemensamhetsanlaggning
Upplupen kostnad administration o kontorsmaterial
Upplupen kostnad tradgardsskétsel
Upplupen kostnad fastighetsskétsel
Upplupen kostnad hissreparation

2016-12-31

2293
20 000
68 580
31420
36 318
85 564

229 097

O O OO oo

473 272
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2015-12-31

4746
19 000
68 580
31420
16 746
97 240

138 426
176 002

6 160

8 481

4 807
12119

2471

586 198
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Stockholm den / 2017

Jan Mardh Carolina Larsson
Ordfoérande Ledamot
Kristoffer Wijk Bengt Ohlsson
Ledamot Ledamot

Rachid Moummi Patrik Dahl
Ledamot Ledamot
Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2017

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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